
新华社上海12月16日电（记者
赵瑞希 郑钧天 郭宇靖 张骁）14
日，北京、上海分别降低购房首付比
例、下调住房贷款利率，并调整普通
住房标准。至此，北上广深四个一
线城市均已调整优化楼市调控政
策。降首付、降利率、降税费等政策
调整释放哪些信号？将给市场带来
哪些变化？

京沪两地同步调整优化

继广州和深圳调整优化楼市调
控、推出二套房首付比例4成等政策
后，12月14日，北京、上海同一天调
整优化楼市调控政策，从降首付、降
利率、降税费等方面，适应房地产市
场供求关系发生重大变化的新形
势，更好地满足居民刚性和改善性
住房需求。

北京、上海同步下调首套房、二
套房首付比例，其中首套房首付比
例下限统一降至30％，二套房均分
区实行差异化政策，重点区域首付
比例50％，其他区域40％。

并且京沪两地都下调了商业性
个人住房贷款利率下限。北京此次
调整还取消了房价过快上行阶段对
房贷年限的从严管控，由最长25年
恢复至30年。

与此同时，京沪两地还对普通
住房认定标准进行了优化，让更多
的住房可以纳入到普通住房范围，
使更多家庭能够享受住房转让时的
税收优惠政策。调整后，北京普宅
占比提高至7成左右，上海普宅占比
超过8成。

广东省住房政策研究中心首席
研究员李宇嘉说，调整优化楼市调
控政策，降低购房门槛，有利于从需
求端促进回暖，促进房地产交易循
环，恢复房企自我造血功能，缓解开
发商资金链紧张的态势，实现防风
险和稳增长的双重目的。

有利释放购房需求

新政策出台后，很多购房者感
受到购房门槛降低带来的实惠。

“政策出来后，我已经新关注了
好几个卖房的视频号，刷了一晚
上。”北京市民高女士说。她近年一
直想买一套面积更大的改善性住
房，但又不想卖掉现有住房，苦于手
头资金不足以支付8成首付款而迟
迟未能如愿。如今，二套房首付比
例最低只需40％，而且普通住宅标
准的调整还可以降低交易税费，让
高女士觉得“这回能够得着了”。

上海市民董先生相中了一套价
值五六百万元的住宅，得知新政策
后，立刻算了一笔账：预估税费方面
能省20多万元，且作为刚需首套房
贷款利率下调至4.1％，还能省不少
月供。

贝壳研究院首席分析师许小乐
表示，首套、二套住房首付比例下
降，降低了首套刚需、二套改善住房
需求的入市门槛。房贷利率下降，
降低了月供压力。调整普通住房标
准，使与其关联的税收优惠政策扩
大了覆盖面。这些都实实在在地降
低了购房门槛和成本，减负效果明
显，利好住房需求释放。

一线城市调整优化楼市调控政
策，有助于推动住宅销售。政策发
布当晚，上海多个新盘项目借势打
出宣传海报，一些开发商还推出了

“今夜不打烊”活动，连夜蓄客。
在上海浦东宏辉地产从事地产

经纪业务的老张，连夜打电话给手
头上的客户，告知和解读新政策。

促进房地产市场平稳健康发展

业内人士认为，一线城市调整
优化楼市调控政策，有利于进一步
释放购房需求，稳定预期、提振信
心，促进房地产市场平稳健康发展。

许小乐说，从广州、深圳降首
付、降房贷利率的市场效果看，本次
京沪降首付政策叠加9月“认房不认
贷”政策，将促进购房需求入市。四
个一线城市都已发布调整优化楼市
调控政策，新政策带来“降门槛”和

“减税费”导向，利好预期稳定。
深圳新政策已实施三周，市场

呈现稳中有进态势。乐有家研究
中心监测数据显示，深圳11月23日
起执行调整优化楼市调控政策，对
市场信心恢复有一定的激励作用，
市场稳中有涨：深圳二手房带看量
涨幅超过10％；业主心态较为理
性；深圳二手房网签量连续2周超
过1000套，乐有家深圳门店二手房
成交量环比上涨后，稳定在下半年
的高位。

中指研究院市场研究总监陈文
静认为，一线城市出台这些政策，
有利于促进刚需和改善性住房需
求释放。
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宁夏银川：

数字化无人审批助力“网上办”向“智能办”转变

美丽极了！

观测猎户座大星云正当时
新华社天津12月17日电

（记者周润健）猎户座是北半
球冬夜最闪耀夺目的星座之
一，其中不仅有大名鼎鼎的
猎户三星，还有赫赫有名的
猎户座大星云，它是夜空中
最亮的星云之一，既像一束
散发出粉红色光芒的花朵，
又似一只燃烧的火鸟，非常
美丽。

天文科普专家表示，眼
下正是欣赏猎户座的好时
节，这也意味着观测猎户座
大星云也正当其时。

中国天文学会会员、天
文科普专家修立鹏介绍，猎
户座结构明显，极易辨识，即
使是在灯光污染较为严重的
城市里也能够轻易看到。对
于北半球来说，一年里差不
多有小半年时间能看见猎户
座，但最佳观测时段主要是
冬季，这是因为整个冬天都
能看到它，而其他季节都只
有一段时间可以看到。

这个冬季夜空的“霸主”
主要由参宿一到参宿七这7
颗恒星组成。其中，有三颗
星恰好在猎户座的“腰部”，
均匀地排成一条线，就像猎
户座的“腰带”，这就是著名
的猎户三星——参宿一、参
宿二和参宿三。

在这条腰带南部，肉眼
看上去还有三颗比猎户三星

稍暗一些的星星竖着排成一
排，其中位于中间位置的“星
星”便是猎户座大星云，在梅
西耶星云星团表中，它的编
号为42，故又称M42星云。

修立鹏表示，猎户座大
星云的视星等为4等，因此只
要天气晴好，肉眼就能看到
它。如果用普通双筒望远镜
观察，会发现它像一团云气。

猎户座大星云不仅是一
片庞大气体尘埃云，同时也
是宇宙中的恒星摇篮，星云
中有数百颗位于不同形成阶
段的恒星，甚至还不乏刚刚
形成的恒星“胚胎”——原恒
星。这些原恒星为人类提供
了探索恒星形成理论的重要
条件。

除了猎户座大星云外，
在猎户座中还有很多有趣且
美丽的星云，如马头星云、猴
头星云、火焰星云等。

修立鹏表示，冬季虽然天
气寒冷，但也是观星好时节，
因为冬季是一年当中亮星最
多的季节。如果有时间，感兴
趣的公众可以选择一处光污
染较小的地方，认一认夜空中
的猎户座，找一找猎户座大星
云，用双筒望远镜或小型天文
望远镜看一看这只振翅高飞
的“火鸟”，而有条件的公众则
可以借助大口径望远镜拍一
张它的特写。

这个县城为何能吸引
1.5万名外出务工人员返乡创业？

新华社济南12月17日电
（记者孙晓辉）山东泰安新泰
市的和辉曾长期在河南从事
起重机销售，几年前，收入颇
丰的他毅然选择回乡创业。
选择回乡，和辉看重的是家
乡良好的产业生态。

和辉的老家新泰市羊流
镇是全国知名的“起重之
乡”，这里有配套设施完善的
起重产业园区，有相对完整
的起重产业链条，有政府提
供的优质服务，为创业者提
供了肥沃的土壤。

短短几年，和辉带领研
发团队，不断探索钻研，打破
常规设计理念，定位智能化、
减量化、模块化研发方向，主
导研制的“上旋转能量回馈
智能铁路集装箱专用起重
机”成功替代同类进口产品，
入选2022年度山东省首台
（套）技术装备产品。

如今，羊流镇越来越多
的外出务工人员选择返乡创
业。羊流镇起重产业园目前
已吸引外出务工人员返乡创
办企业160余家，从业人员达
到2.1万人。

从产业园变创业园，这
在新泰不是个例。近年来，
新泰加强创业园区和创业孵
化基地建设，结合各乡镇产
业特点，创建了一批具有区
域特色的创业创新园区，为
返乡创业人员搭建平台。

走进新泰市汶南镇众客
食品产业园调理车间，蒸烤
线一端，刚刚腌制好的鸡翅
顺着履带进入生产线，另一
端，泛着诱人色泽的烤翅被
工人们打包分装。据了解，
这条蒸烤生产线每小时可生
产1.5吨鸡翅产品，整个园区

全年生产熟食制品可达6万
吨。

作为北方大型综合性畜
禽食品工业专业园区，众客
食品不断拓展上下游链条，
为不少返乡创业者提供了机
遇。

40岁的杨吉峰曾在外从
事装饰业多年，挣钱不多还无
法照顾家庭，这让他产生回乡
创业的想法。偶然机会，杨吉
峰听说众客食品要扶持一批
养殖户，他决定一试。

“从我建棚开始园区就派
人来指导，还给补贴；在养殖
方面，师傅定期来培训，就连
饲料也都是园区专供，我就相
当于出了个人力。”杨吉峰说，
现在他在家门口一年就能挣
二三十万元，感到很满足。

据新泰市人社局局长李
绪涛介绍，新泰开设企业融
资“绿色通道”，设立了2600
万元的创业担保基金，银行
直接对返乡创业者提供无担
保服务；大力推行“贴心代
办、一次办好”改革和就业创
业质效提升行动，积极推行
网上办、掌上办、自助办，方
便群众就业创业。

在羊流起重产业园区，
返乡创业者张国峰近期面临
企业扩规需求，可由于土地
没有列入成片土地编制方
案，致使扩规搁浅。园区项
目秘书了解情况后，跑部门、
递材料，最终解决了这一问
题。“整个过程企业都不用出
面，非常省心。”张国峰说。

据介绍，2020年以来，新
泰共为1853名创业者发放创
业担保贷款4.9亿元，吸引返
乡创业人员1.5万人，带动就
业10万人。

在线申请“公共场所卫生许可”
事项，填写申请表，上传所需要件的
图片、目录清单等，签订《行政审批
告知承诺书》……日前，银川金格子
影视传媒有限责任公司仅用3分钟
就取得了公司的电子卫生许可证。
这是宁夏银川市实行数字化无人审
批改革后，企业体验到的“升级版”
便捷审批，为企业快速落地、及时开
业提供了有力支持。

记者从银川市审批服务管理局
获悉，银川市正全力推进政务服务
审批由“网上办”向“智能办”转变。

目前，银川市首批选取了5类重复性
高、办理量大、审批流程标准、可行
性强的高频简单事项作为试点，开
展无人智能审批，企业在政务服务
网找到智能审批模块，选中拟申报
事项，填写及上传相关表单和材料
后，系统即可自动比对、核验并出具
审批结果。

以经营场所办理卫生许可事项
为例，在“多证合一”审批改革后，企
业需一次性提交一套资料，5个工作
日内现场可取得一套卫生许可证。
实行“告知承诺”审批改革后，企业

需提交一页申请表、一张承诺书，5
分钟内可取得电子版卫生许可证，
实现了“不进门，不见面，事办成”的

“电子证”全网通办。
如今，数字化无人审批改革通

过应用大数据、智能机器人、数字人
播报等新技术，实现企业线上智能
申报和材料自动上传，业务审批系
统智能核验、自动调取比对、即时完
成审批和同步出证，有效缓解了人
工审批压力，也让企业群众体验到

“智能无感审批”的快捷高效服务。
新华社

晨曦中的港
珠澳大桥（12月
15日摄，无人机
照片）。

当日，港珠
澳大桥游开通运
营。作为连接粤
港澳三地的超级
工程和全国爱国
主义教育基地，
港澳和内地居民
可经大桥珠海公
路口岸出发，参
团游览大桥。

新 华 社 记
者 刘大伟 摄

港珠澳大桥游开通港珠澳大桥游开通

一线城市调整优化
楼市调控政策影响几何？


