
A06
2018 年 7 月 19 日

星期四
编辑：许静王磊 |美编：王丹妮 |责校：李传富时事

6月份70个大中城市商品住宅销售价格

一线城市总体稳定 二线城市有所上涨
国家统计局 17日发布 6月份 70个大中城市商品住宅销售价格变动情况统计数据。数据显示，6月份，一线城市商

品住宅销售价格总体稳定，二线城市有所上涨，三线城市上涨势头得到抑制。

自微信 2017年推出小程序
以来，各种小程序迅速渗透进人
们日常生活场景中，其中小程序
电商凭借操作简单、“即买即
走”、兼具社交娱乐等特性，成为
手机端用户新的网购渠道。

相关数据显示， 今年“6.18”
电商大促中，小程序电商成为一
支新生力量且表现抢眼。 期间，
小程序电商新增用户达 5302万
余人， 访问总人数超过 1亿人，
访问次数超过 10亿次， 分享累

计次数达 8432万余次。
在淘宝流量成本越来越高

形势下，小程序电商平台成为大
量中小卖家的新选择。 艾媒咨询
预测，2017 年微信小程序电商
用户规模达到 0.63 亿，2018 年
有望达到 1.62亿，未来小程序电
商市场规模及用户规模将以较
高增速持续扩大。

随着市场规模的快速增长，
小程序电商也成为资本市场追
逐的一大风口。 今年上半年，小

电铺、靠谱好物等多家小程序电
商相继获得巨额融资。 其中，小
电铺获得 C 轮 5000 万美金融
资，靠谱好物完成数千万人民币
A轮融资。 4月 18日，有赞在香
港借壳上市，成为“微信生态第
一股”。

青桐资本董事总经理张艺
表示，小程序的发布使得微信在
功能拓展和应用场景渗透方面
大大加强， 从而线上流量端、线
下流量端、供应链端都涌现出大

量新兴市场机会。
但对消费者来说，商品质量

是大家在小程序电商平台上购
物时关注的一大重点。 电子商务
研究中心法律权益部助理分析
师贾路路认为，小程序电商同样
会存在假冒伪劣问题，而且可能
比传统电商问题更大。 传统电商
平台的规制在立法上已相对完
善， 在执法上也有相应机制，而
微信小程序电商在法律地位上
并不明确，行政监管上也存在空

白。 另外，微信属于社交平台，不
是电子商务平台，腾讯对小程序
内存在的电商还不存在严格意
义上的监管等。

为此，贾路路表示，未来需
要在立法上确定微信小程序的
电商地位，将之纳入法律监管范
畴；从消费者角度，消费时要格
外确认小程序是否属于正规公
司，是否有相应的经营或产品资
质等。 /新华社

据国家统计局初步测算，从
同比看，70 个大中城市中，4 个
一线城市新建商品住宅销售价
格持平，二手住宅销售价格由上
月下降转为上涨 0.1%。 31个二
线城市新建商品住宅和二手住
宅销售价格分别上涨 6.3%和
4.6%， 涨幅比上月分别扩大 0.9
和 0.2个百分点。 35个三线城市
新建商品住宅和二手住宅销售
价格分别上涨 6.0%和 4.3%，涨
幅均与上月相同。

从环比看，一线城市新建商
品住宅销售价格上涨 0.6%，涨幅

比上月扩大 0.3个百分点， 其中
北京和上海价格持平，广州和深
圳价格分别上涨 1.9%和 0.3%；
二手住宅销售价格与上月持平。
二线城市新建商品住宅和二手
住宅销售价格分别上涨 1.2%和
0.7%。 三线城市新建商品住宅和
二手住宅销售价格分别上涨
0.7%和 0.6%。

“6月份，各地继续坚持调控
目标不动摇、力度不放松，继续
严格执行各项调控措施，促进房
地产市场健康发展。 ”国家统计
局城市司高级统计师刘建伟说。

此外，15个热点城市新建商
品住宅销售价格涨跌互现。 6月
份，15个热点城市新建商品住宅
销售价格环比下降的城市有 2
个，最大降幅为 0.2%；持平的 3
个； 上涨的 10个， 最高涨幅为
3.6%。 同比下降的城市有 7个，
最大降幅为 2.2%； 上涨的 8个，
最高涨幅为 5.3%。

“从 70 个大中城市的房价
运行情况来看，房价总体比较平
稳。 但是，房地产市场还存在一
些结构性矛盾。 ”国家统计局新
闻发言人毛盛勇说，今年以来三

四线城市房价涨幅较高，一些热
点城市上涨的压力较大，但一些
边远地区、人口外流压力较大的
地区还有一些库存。 因此，要因
城施策，精准调控。

毛盛勇说，下一步，要进一
步加强和完善宏观调控， 同时，
要从供给侧进一步发力，加快推
进房地产税相关政策举措，实现
多主体供给、多渠道保障，加快
推进租售同权等一系列配套政
策的落实， 加快长效机制建设，
更好地促进房地产市场平稳健
康发展。 /新华社

我国的住房市场正在经历
着一场深刻的变革， 过去以住
宅销售为主的单一模式在“房
住不炒” 的调控基调下正面临
重大调整。 租购并举、全面发展
住房租赁市场， 业已成为建立
新型住房体系的重要组成部
分。

租赁资产证券化产品
纷纷发行

自 2017 年以来，长租公寓
运营主体频繁发行住房租赁相
关的资产证券化产品，如保利、
阳光城、碧桂园、招商局蛇口、
越秀、旭辉等房企，或者魔方、
链家自如、新派等长租品牌，均
通过 CMBS、ABS、 类 REITs
等不同模式实施了租赁产品证
券化，获得了重要的金融支持。

2018年 7月 5日，“中联前
海开源 - 恒大租赁住房一号第
N 期资产支持专项计划” 通过
发审会， 产品规模高达 100 亿
元，将于上交所发行。 同策房地
产研究院院长助理张宏伟分析
表示，“受到发债变缓影响，时
隔两个月恒大租赁住房 ABS
终于成功获批， 这是恒大集团
首单住房租赁 ABS产品。 在国
家推进住房租赁的大背景下，
拓宽 ABS 融资渠道对于恒大
地产具有十分重要的意义。 ”

此外，7月 6日，“世茂 - 华
能 - 开源住房租赁信托受益权
资产支持专项计划” 于上交所
发行，发行总额 50 亿元，储架

规模 10 亿元， 首期发行 5 亿
元。 7 月 4 日，“国信 - 春耕保
理 - 碧桂园供应链金融资产支
持专项计划”于深交所发行，发
行规模 3.12 亿元。 7 月 3 日，
“国信证券 - 链融科技万科供
应链金融 1 号（第一期）资产支
持专项计划”于深交所发行，发
行规模 6.97 亿元。 业内人士认
为， 作为创新金融工具和长效
商业模式， 住房租赁的资产证
券化既有助于租赁住房企业的
规模化、集约化和专业化，还有
助于盘活存量、 为住房租赁市
场注入活力， 从而促进住房租
赁市场的良性健康发展。

第一太平戴维斯华北区董
事长麦安东表示：“2017 年是
长租市场快速发展的一年，在
政策的鼓励下， 国内住房租赁
市场迎来全面发展的重大机
遇。 2018年称得上是住房租赁
资产证券化的元年， 在政府鼓
励‘租售并举’的背景下，国内
房地产资产证券化有望在以租
赁住房， 尤其是长租公寓为底
层资产的证券化产品中率先取
得突破。 ”

住房租赁面临政策利好
业内普遍认为， 我国的住

房市场正在经历变革， 过去以
住宅销售为主的单一模式在
“房住不炒”的调控基调下正面
临重大调整。 租购并举、全面发
展住房租赁市场， 业已成为建
立新型住房体系的重要组成部

分。
事实上， 自 2014 年起，利

好于住房租赁市场的各项政策
不断出台，“租购同权”、“租售
并举” 等新型住房制度在政策
的支持下，正加速推进落实中。
特别是近期， 国家金融监管机
构密集出台支持住房租赁发展
的相关政策， 大大利好企业多
渠道融资， 更是加速住房租赁
制度建设的催化剂。

与此同时， 大力发展住房
租赁市场被视为房地产市场长
效机制建设的重要一环。 当前，
各地纷纷出台政策， 大力发展
租购并举的房地产市场。 以一
线城市为例， 北上广深四个城
市纷纷出台了支持住房租赁市
场发展的重要政策。

自 2016 年起，北京土地市
场在招拍挂住宅地块时加入企
业“竞自持面积”的附加条件，
保障租赁住房的土地供应。 据
不 完 全 统 计 ，2016-2017 年
间， 已成交住宅地块中， 共有
28 宗住宅地块含有自持面积，
可提供约 143 万平方米的租赁
住房面积。另外，根据北京市国
土 资 源 局 发 布 的 《北 京
2017-2021 年住宅用地供应
计划》，未来五年，北京将继续
加大租赁住房供应， 计划供地
约 1300 公顷用作租赁住宅的
建设用地， 提供租赁住房合计
约 50万套。

深圳市也提出， 政策性支
持住房中包含人才住房和安居

型商品房。 人才住房可租可售，
租售价为市场价的 60%左右；
安居型商品房可租可售、 以售
为主， 租售价为市场价的 50%
左右。 公共租赁住房租金为市
场价的 30%左右， 拟进一步扩
大保障的覆盖面，将公交司机、
地铁司机、 环卫工人等为社会
提供基本公共服务的从业人员
和先进制造业蓝领产业工人等
群体纳入公共租赁住房保障范
围。

第一太平戴维斯近日发布
的一项研究报告预计，“未来长
租市场将孕育出一批具备多渠
道融资、极强运营能力、高品质
服务及鲜明品牌特色的长租公
寓机构， 引领这个潜力巨大的
蓝海市场、 成为行业内的服务
标杆”。

租赁公共服务平台
已见雏形

随着多个城市租赁政策密
集落地，各地租赁平台也陆续试
运行。 2018年 3月 31日，上海
市住房租赁公共服务平台上线
试运行。 据介绍，该平台未来将
逐步实现租赁合同网签、备案一
体化，同时为规模化、机构化、专
业化的住房租赁企业提供集中
备案便利。

目前，平台已经初见雏形。
功能上， 平台已经实现实名认
证、房源发布、合同网签等基本
功能， 并提供公积金支付房租
申请、居住缴费、维修申报等线

上便民服务。 房源上，平台目前
每日提供房源接近 4 万套，房
源类型主要有经纪机构房源、
代理经租房源和个人发布房
源。未来，国企的新建转化的 20
万套租赁住宅也将纳入平台的
房源体系。

值得关注的是， 对于规模
大、信誉好、具备信息化等条件
的租赁企业， 政府允许其跳过
房源审核环节， 直接通过数据
接口方式批量上传房源信息，
即时对外发布。

“平台的实质功能是规范
租赁市场， 解决目前市场中权
利纠纷、虚假信息、租金哄抬三
大问题。 ”克而瑞地产研究中心
一位分析师指出，“中介平台未
来将受冲击， 租赁公共服务平
台或成为租户首要入口。 ”

该人士认为， 虽然目前政
府设立的租赁公共服务平台对
行业的影响力有限， 对整个市
场的规范作用尚不明显， 但未
来影响力会不断加强。

谈及未来住宅租赁市场面
临的挑战， 第一太平戴维斯北
京项目及开发顾问部负责人熊
志坤表示，“长租公寓市场投资
者和运营方需要在“短”和“长”
两方面做出改进： 短期需要快
速树立品牌和拓宽市场； 长期
需要可持续的盈利能力。 因此
产品、服务、金融等诸多方面的
创新能力将是应对挑战的关
键。 ”

/新华社

政策利好频仍 长租公寓市场活跃

小程序电商打造手机购物新渠道监管有待完善


