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一线城市新房价格同比连降2月
热点城市调控力度仍将持续

19日，国家统计局公布的“2018年 2月份 70个大中城市商品住宅销售价格变动情况”显示，一线城市新建商品住宅销售价格同比连续 2个月下降，
二三线城市房价环比涨幅有所扩大。 从正在召开的全国两会上传递出的信息看，今年热点城市调控力度仍将持续。

一线城市新房价格同比连降2月，
春节返乡带涨二三线城市房价

国家统计局数据显示，9个热点城市
新建商品住宅价格低于去年同期，比1月
份减少2个。 从同比涨幅来看，深圳已连
续6个月同比下跌，北京、无锡、郑州、合
肥、杭州、南京、福州等7个热点城市房价
连续5个月下跌，上海连续2个月下跌。

数据显示， 深圳新建商品住宅价格
以2.5%的同比降幅连续半年领跌全国，
广西北海则以12.2%的同比涨幅领涨全
国。 国家统计局城市司高级统计师刘建
伟解读称，2月份， 一线城市新建商品住
宅销售价格同比下降0.1%，已连续2个月
下跌； 二手住宅销售价格涨幅则连续17
个月回落。

值得关注的是， 二三线城市商品住
宅价格同比涨幅有所扩大。2月份新建商
品住宅价格上涨的城市有59个， 与上个
月持平。其中，北海、沈阳、昆明、西安、贵
阳、南充、哈尔滨、大连等8个二三线城市
的新房价格同比涨幅均超过10%。
中原地产首席分析师张大伟说，2018年
春节期间， 二三线城市的返乡购房人群
集中， 这是1至2月份二三线城市房价上
涨的主要原因。

上涨城市数量明显减少，二线城
市新房价格环比涨幅回落

从环比看，70城房价上涨动力持续
减弱，上涨城市数量明显减少，下跌城市

数量开始增加。与1月相比，2月新建商品
住宅价格上涨的城市有44个， 比上个月
减少8个。 其中，最高增幅为四川南充的
1.7%，乌鲁木齐、大连、三亚等城市涨幅
超过1%。 下降的城市有16个，比上个月
多3个，深圳以环比降幅0.6%领跌全国。

刘建伟指出，2月份， 一线城市新建
商品住宅和二手住宅销售价格环比均继
续下降，且降幅均有所扩大；二线城市新
房价格环比涨幅回落， 二手房价格涨幅
则略微扩大； 三线城市一二手房价格环
比涨幅均与上月相同。

记者近日走访上海楼市发现， 二手
房交易依然清淡， 买卖双方均处于观望
状态，“博弈”持续进行。目前二手房销售
议价空间少则5%，多则15%。 新房市场
上， 不少开发商出于业绩和融资成本压
力，陆续申领预售证。 今年元旦之后，已
有20余个住宅项目集中“领证”入市，其
中不乏位于中心城区的中高端项目。

房贷市场收紧，热点城市调控力
度仍将持续

业内人士认为，今年以来，70城房价
变动情况折射出楼市从紧的调控成效。
从全国两会上透露的信息来看， 坚决落
实“房住不炒”政策定位、抑制投机仍将
是今年房地产调控政策的重要方向，这
意味着热点城市的调控力度仍将持续。

中原地产研究中心数据显示， 北京
自去年发布“3·17”楼市新政策以来，一
年之间新建商品住宅合计签约23388套，

成交量同比下降48.7%，刷新历史最低纪
录。 二手房仅签约120821套，同比下跌
52.6%。

房贷利率上浮在热点城市已成趋
势。融360统计数据显示，今年以来，全国
房贷市场开始呈现收紧态势。 2月份，全
国首套和二套房贷平均利率已涨至
5.46%和5.79%。“金融杠杆的收紧，将有
效抑制房地产市场的投资、投机需求。 ”
链家研究院院长杨现领说。

2018年政府工作报告提出， 坚持房
子是用来住的、不是用来炒的定位，落实

地方主体责任，继续实行差别化调控，建
立健全长效机制， 促进房地产市场平稳
健康发展。

交通银行金融研究中心发布的
《2018年中国宏观经济金融展望》报告认
为，2018年“限购+限贷+限价+限售”的
全面严控局面将延续。

有关专家建议， 建立房地产调控长
效机制可从土地、银根、财税结构、多层
次住房供给体系、 房地产法律法规五方
面着手。
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3 月 19 日《经济参考报》刊发题为
《“新能源＋智能” 将重构交通出行方
式》的报道。 文章称，近一年，新能源汽
车产业已出现一批新技术、 新动向、新
理念。 新能源汽车以电动汽车为主要发
展方向，我国已在电池、电机、电控领域
取得一定突破，充（换）电、大数据平台
等配套举措正助推新能源汽车产业快
速发展；产业方面，退坡政策下电动车
企优胜劣汰加速、外资企业对中国市场
“虎视眈眈”、 产业链走向融合创新、共
享经济“蓄势待发”；随着前沿技术相继
赋能，“新能源＋智能”创新理念重构交
通出行方式，科技型企业与传统车企创
新思路逐渐清晰。

新能源汽车
实现一系列技术突破

1 月， 上汽集团完全自主研发的
“低能耗插电式混合动力乘用车关键技
术及其产业化”项目荣获 2017 年度国
家科学技术进步奖二等奖。 这是该年
度国家科技进步奖获奖项目中唯一的
汽车类项目，也是新能源乘用车技术首
次获得国家级科技奖项。

近年来，我国在新能源汽车核心领
域已取得一系列突破。 中国工程院院
士孙逢春介绍称，目前我国新能源汽车
除了整车装配以外，动力电池、充电技
术等都已走在国际前列。

2017 年底， 重庆市科学技术研究
院汽摩中心团队研发出国内第一台最
高转速的新能源汽车变速器高速试验
台架，打破了国际垄断。 该汽车变速器
高速试验台为自动变速器快速开发、测

试和评估提供了有力试验手段，造价仅
相当于国外同类设备的 60%。

北京新能源汽车重点领域企业的
平均研发投入强度已达 6 .34%。 目前
已在智能网联汽车、低温电池等方面
取得很大突破，北京市近 100 个电动
出租车充电站等基础设施布局也使
得车辆能在 5 分钟内快速换电。 北京
理工华创电动车技术有限公司董事
长林程说，北京正以冬奥会为研发契
机升级电动车，使其一定电量范围内
的 行 驶 里 程 从 现 在 的 150 公 里 至
200 公里提升到 300 公里至 400 公
里，实现充分智能网联化 ，且在零下
30 度以下温度都能正常工作。

孙逢春认为， 新能源汽车应包含
三大系统技术：车辆、充电（换电）、运
行大数据。 具体阐述为：“大三电”包
括电机、电池、电控，“小三电”包括电
制动、电空调、电转向，“全气候”是指
力争新能源汽车行驶无禁区 、 无阻
碍。 同时，充（换）电要通过管理与监
控实现安全运行，加油站、充电站、加
芯站（换电站），三站合一的模式或将
是发展方向。 新能源汽车运行监控大
数据可对车辆数据实现实时采集、传
输、诊断。

全产业链融合趋势
初现端倪

业内指出，现阶段新能源汽车产业
主要呈现“电动化”、“网联化”、“轻量
化”等新动向。 全产业链融合趋势初现
端倪。 在“能源迭代”思路下，内
燃机升级为以电机为主力的动力组成，

氢燃料电池、石墨烯电池等其他新能源
动力也“蓄势待发”。 在 5G 技术及云计
算支撑下， 汽车将不仅仅是出行工具，
业内人士预测， 它将成为人类除家庭、
工作场所外另一主要的生活空间，承
担更多职能。

新能源汽车轻量化指汽车整体重
量及关键零部件重量变轻，包括车身轻
量化、 底盘轻量化、 电池系统轻量化
等，需要轻质铝合金、高强度钢等材料
领域实现新突破。

此外，“补贴退坡”下新能源汽车产
业优胜劣汰加速。 在新能源汽车市场
发展初期， 财政补贴是激励消费最直
接、最有利的手段。 但长期执行消费补
贴，有关部门不仅背上负担，企业也容
易患上“政策依赖症”， 行业容易出现
低水平的盲目扩张，形成产能过剩。 地
方政府正通过市场手段激发新能源车
企活力， 鼓励技术创新、 资金投入，提
升技术门槛来“提升一批， 转换一批，
淘汰一批”低端市场企业。

新能源双积分下外资汽车加快合
资潮。 去年 9 月底， 双积分管理办法
正式落地。 北汽新能源首席品牌官胡
恩平认为， 借鉴了国际经验的双积分
制度打破了区域化壁垒， 营造了更加
公平的产业发展环境， 对于国内外车
企来说都会有积极效应。 全产业链融
合趋势初现端倪。 国能新能源汽车一
期在天津滨海高新区建成投产， 一期
年产 5 万辆纯电动汽车。

值得注意的是，滴滴出行确认从国
能汽车购买 10 万辆电动汽车。 滴滴出
行副总裁杨峻表示， 预计到 2020 年，
滴滴出行在其平台运行的电动汽车将

达到 100 万辆。 国能汽车与滴滴出行
等机构共同组建了全球新能源汽车服
务公司。

“新能源＋智能”
成为发展新思维

现阶段，汽车已经不仅是一个单纯
的工业产品，新能源汽车产业已不是传
统车企一家独大的时代。 科技企业与
汽车厂商正在竞争中融合创新，车内电
子系统、智能界面、人机交互系统等正
在成为展现汽车产品力的重要标签。

宝马、捷豹等传统汽车厂商依托品
牌优势和研发基础，已进军新能源汽车
产业。 以特斯拉为代表的创新型科技
公司也纷纷布局新能源汽车研发，小
鹏汽车、 拜腾汽车等科技创业公司正
在崛起。 通用汽车中国科学研究院院
长杜江凌认为， 结合中国政府的政策
和技术领域客观变化， 新能源汽车是
大势所趋 。 蔚来汽车创始人李斌介
绍， 汽车不仅仅是一个交通工具，自
动驾驶、 人工智能、 云服务等技术将
会让汽车变成一个移动的生活空间。
“新能源＋智能” 有利于赋予新能源
汽车新的发展内涵。

孙逢春认为，长期以来，中国在传
统汽车领域受到国外的打压和技术封
锁。“新能源＋智能”有利于我国继续保
持细分领域的领先优势。林程认为，“新
能源＋智能”将是电动车未来发展的抓
手，智能化是电动车独有的优势，智能
化将会让电动车更容易实现智能驾驶，
从而重构交通出行方式。
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